莱芜金鼎房地产开发有限公司文件
莱钢金房字[2006]32号
[image: image2.jpg]



莱芜金鼎房地产开发有限公司

关于印发《莱钢金鼎花园南区住宅楼销售方案》的

通   知

各单位、科室：

现将《莱钢金鼎花园南区住宅楼销售方案》印发给你们，望遵照执行。
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二〇〇六年十二月八日

莱钢金鼎花园南区住宅楼销售方案

金鼎花园南区工程是职工生活设施的重点工程，主要目的是为改善莱钢职工住房条件，加快城市化建设步伐。经集团公司批准，由莱芜金鼎房地产开发有限公司（以下简称金鼎公司）对金鼎花园南区进行开发建设。在充分市场调查和征求部分职工意见的基础上，金鼎公司制定了《莱钢金鼎花园南区住宅楼销售方案》。经集团公司同意，现公布如下：

一、房源情况

金鼎花园南区和湖滨小区共计1320套。

（一）金鼎花园南区1284套。

1、多层（五层带阁楼）860套。其中：

100户型180套，三室二厅一卫，建筑面积约106.25 m2；

120户型220套，三室二厅一卫，建筑面积约122.29 m2；

130户型400套，三室二厅二卫，建筑面积约133.55 m2； 

150户型60套,  四室二厅二卫，建筑面积约154.27 m2。

2、小高层（九层2栋，带跃层；十一层2栋，带跃层），324套。其中：

A户型108套，三室二厅一卫，建筑面积约113.09m2； 

B户型108套，三室二厅一卫，建筑面积约127.51 m2； 

C户型108套，二室二厅一卫，建筑面积约77.34 m2。

3、叠加100套,四室二厅三卫，建筑面积约213.98 m2。

（二）湖滨小区

17#楼，36套，三室二厅一卫，建筑面积约111.87m2。

二、申购条件

（一）符合条件

执行（莱钢字〔2001〕148号）文件精神，符合下列条件之一者方有资格申购住房一套：

1.集团公司内的双职工户；

2.女方为集团公司内的已婚单职工户；

3.男方为集团公司职工，女方户口为集团公司（保卫处）承认的已婚单职工户；

4.集团公司（原莱钢总厂）批准办理的已婚农转农户。

（二）否决条件

虽符合以上条件，但仍不能购买的情况如下：

1.凡已经购买金鼎花园北区住宅的，本次不得购买；

2.不在统管范围内工作的，本次不得购买；

3、2004年1月1日以后分配建筑面积90 m2以上新房者，本次不得购买。
三、择房办法

公开摇号，现场排序，统一择房（剩余房源另行公布销售方案）。

（一）填表

凡符合申购条件的职工，在本方案公布之日起15日内就近到生活城房部各小区物业管理委员会或金鼎公司办公楼三楼领取《金鼎花园南区房屋申购表》，填写完整，经人事部门经办人签字、加盖单位人事部门公章后，带结婚证原件及复印件一份、夫妇双方身份证原件及复印件一份，直接交到金鼎公司办公楼三楼房屋销售临时办公室。

（二）资格审查

由集团公司公益事业部、生活城房部对申购人进行严格审查，对符合申购条件的职工在各小区物业管理委员会和金鼎公司办公楼一楼统一公示（含无房户）。

符合申购条件中1、2条的以女方为主公示，符合申购条件3、4条的以男方为主公示。

（三）定金缴纳、登记

符合条件的申购人缴纳定金（叠加户型须缴纳20万元定金，其他户型须缴纳10万元定金）后取得摇号登记资格，公益事业部、生活城房部做好登记工作。

（四）摇号

集团公司纪委、工会、公益事业部、莱芜市公证处等有关部门参加公开摇号（其中叠加户型100套，提前单独摇号，且在其它户型摇号前择房，若未择房，仍可参加其它户型摇号，多余定金参照相关内容执行，待最后一批择房完毕后，一个月内退还），根据摇出的先后顺序排队并张榜公布。具体摇号办法详见（附件一）。
（五）号码领取

在规定的时间内，被公布人持身份证原件到金鼎公司办公楼三楼领取《择房号码卡》和《部分室内装饰、安装选择项目列表》。

（六）择房

根据择房号码上的先后顺序和择房地点在指定时间内公开择房。择房者，定金不退还；未择房者，其缴纳的定金（不计息）待最后一批择房完毕后，一个月内退还。择房具体事宜以《择房号码卡》内容为主。

四、销售价格

（一）金鼎花园南区

1、最高价

（1）叠加户型：1898元/m2；

（2）五层住宅：1868元/m2；

（3）小高层（A、B户型）：1798元/m2；

（C 户型）：1698元/m2；

2、减价因素
（1）端向

每栋楼东端向比中间价格低10元/m2，西端向比中间价格低20元/m2。

（2）区域

小区东侧五层住宅（楼号为：39＃、43＃、46＃、47＃、48＃）相同楼层、端向价格比中心区域五层住宅低30元/m2；小区西侧五层住宅（楼号为：1＃、2＃、3＃、4＃、5＃、6＃）相同楼层、端向价格比中心区域五层住宅低20元/m2。

（3）楼层

a、叠加住宅。一、二层中间价格为1898元/m2，三、四层比一、二层低50元/m2。

b、五层住宅。中心区域五层中间价格为1868元/m2，中心区域一、二、三层中间价格为1798元/m2，中心区域四层中间价格为1698元/m2。

c、小高层。A、B户型八～十一层（九层）中间价格为1798元/m2，C户型八～十一层（九层）中间价格为1698元/m2;五、六、七层比八～十一层（九层）价格低30元/m2；二、三、四层价格比八～十一层（九层）价格低60元/m2。十一层（九层）的跃层属于十一层（九层）住户，按建筑面积单独计价，比八～十一层（九层）价格低200元/m2。

3、车库、储藏室

车库按套内建筑面积1698元/m2计价；储藏室按套内建筑面积1198元/m 2计价；叠加住宅小院按占地面积500元/m2计价。
南区18#、33#  住宅楼负一层过道、叠加户型负一层健身房等均按车库价格计价。车库、储藏室必须且只能在本单元内选择。

（二）湖滨小区

1、最高价：1698元/m2。

2、减价因素
（1）端向

每栋楼东端向比中间价格低10元/m2，西端向比中间价格低20元/m2。

（2）楼层

一、二、三层中间价格为1698元/m2，四层中间价格为1598元/m2，五层中间价格为1498元/m2，六层中间价格为1398元/m2。

3、车库、储藏室

车库按套内建筑面积1498元/m2计价；储藏室按套内建筑面积1098元/m 2计价。

五、房款结算
（一）具备入住条件后，金鼎公司与购房人签订《房屋销售合同》，结清房款（摇号前所缴纳的定金自动转为房款），购房人持《房屋销售合同》和房款结算收据领取钥匙。

（二）结算房款时，购房人可使用夫妇双方名下的一次性住房补偿、公积金（具体按莱钢住房资金管理中心的规定执行）。

（三）申购该批住房，可办理公积金或住房按揭贷款，公积金和住房按揭贷款办法届时公布。

（四）金鼎公司在购房人缴纳定金一年内提供现房，定金不计息；逾期不能提供，金鼎公司自逾期之日起按月息4‰支付定金利息。

（五）选择小高层C户型的购房人在择房后15日内可以退还3万元，剩余7万元作为购房定金；选择150户型的购房人在择房后一周内须再缴纳3万元作为定金，逾期不缴纳定金者视为自动放弃，房屋另行销售，其已缴纳的定金在最后一批择房完毕后两个月内退还。 

六、销售面积计算

（一）该批住宅楼的销售面积按建筑面积计算，即套内建筑面积加公共分摊面积；车库、储藏室的销售面积按套内建筑面积计算；叠加户型的小院按院墙外侧占地面积计算；南区18#、33#  住宅楼负一层过道按套内建筑面积一半计算。

（二）阳台面积按建筑面积一半计算，统一封闭，购房人须缴纳封闭阳台（包括落地窗）的成本费用，具体费用见《房屋销售合同》。

（三）房源中所涉及的面积为暂定面积，销售面积的具体测量与计算，执行国家房地产测量规范等规定，以住房竣工后政府房管部门实地测量的产权登记面积为准。

七、有关事宜说明

（一）金鼎花园南区实行实名居住制，凡购房者必须符合本次购房条件，并必须是购房者自己居住，凡弄虚作假者，一律收回住房并通报批评。

（二）权属证明办理

房款结清后，由金鼎公司统一代办土地使用权证和房屋所有权证。办理权属证明时购房人应向政府部门缴纳的有关税费，执行国家有关规定，由金鼎公司统一代收代缴。

（三）公共部位维修基金

执行国家有关规定，由建设单位和购房人各自承担购房总额的2%。

（四）金鼎花园南区与近期新建住房设计区别，详见（附件二）。
（五）为给住户装修留有充足的空间，部分室内装饰、安装可由购房人自行选择，未施工项目由金鼎公司退还材料费用。详见（附件三）。

（六）凡购买该批住房的，原购买的莱钢住房不退。

（七）物业管理
执行莱钢届时的物业管理有关规定（小高层收取电梯使用费）。

（八）金鼎公司保留本销售方案的最终解释权。

垂询热线：0634——6821304  6828461
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